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Исходные данные.  
Основание для разработки проекта на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства объекта капитального 

строительства: 

Задание на проектирование к договору на выполнение проектных 

работ,  исходно-разрешительная документация. 

ООО «Цоколь» действительный член СРО Союз "Гильдия 

проектировщиков Сибири". Регистрационный номер СРО-П-210-2225141100-

28042020-00122. Дата регистрации 28.04.2020г. 

Проект на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства объекта капитального строительства выполнен во 

исполнение статей 38, 40 Градостроительного Кодекса РФ. 

Градостроительный Кодекс РФ регламентирует: Статья 38. Предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, Статья 40. Отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

Статья 38  

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

1.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к 

определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2 - 4 части 

1 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в 

градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне 

указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/91122874bbcf628c0e5c6bceb7fe613ee682fc73/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/91122874bbcf628c0e5c6bceb7fe613ee682fc73/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/91122874bbcf628c0e5c6bceb7fe613ee682fc73/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100609
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100611
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100611
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подлежат установлению. 

1.2. Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 1 настоящей статьи 

предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в градостроительном регламенте 

могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Статья 40.  

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 

за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для 

отдельного земельного участка при соблюдении требований технических 

регламентов.  

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства ……..  подлежит рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, 

установленном статьей 5.1 настоящего Кодекса, с учетом положений статьи 

39 настоящего Кодекса……..  

Аналогичные требования содержатся в Правилах землепользования и 

застройки муниципального образования городского округа город 

Новоалтайск, утвержденных решением Новоалтайского городского Собрания 

депутатов Алтайского края от 17.10.2023г. №69 ст. 18. 

Проект на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства объекта капитального строительства выполнен на 

основании следующих исходных данных, нормативных документов: 

Схема, отображающая расположение объекта в границах земельного 

участка, подготовленная на сновании топографической съемки в масштабе 

1:500. Корректура топографической съемки выполнена ООО 

«Профтехинвентаризация» г. Новоалтайск 03.04.2024г. 

Выписка ЕГРН на земельный участок кадастровый номер 22:69:020322:917 

местоположение: Алтайский край, г. Новоалтайск, ул. Деповская, 37 от 

08.04.2024г. 

Выписка ЕГРН на нежилое здание кадастровый номер 22:69:020340:110 

местоположение: Алтайский край, г. Новоалтайск, ул. Деповская, 37 от 

09.04.2024г. 

Выписка из технического паспорта на административное здание 

Литера А, А1 по адресу: Алтайский край, г. Новоалтайск, ул. Деповская, 37 

по состоянию на 15.02.2013г. 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100609
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100611
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/fc77c7117187684ab0cb02c7ee53952df0de55be/#dst2104
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/d43ae8ece00bbaa3bc825d04067c64adebeae28c/#dst100615
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/d43ae8ece00bbaa3bc825d04067c64adebeae28c/#dst100615
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Правила землепользования и застройки муниципального образования 

городского округа г. Новоалтайск утверждены решением Новоалтайского 

городского Собрания депутатов Алтайского края от 17.10.2023г. №69 

Карта градостроительного зонирования муниципального образования 

городского округа г. Новоалтайск Приложение к Правилам землепользования 

и застройки. 

Местные нормативы градостроительного проектирования 

муниципального образования городского округа - города Новоалтайска 

Алтайского края утверждены решением Новоалтайского городского Собрания 

депутатов Алтайского края от 17.10.2017 №32 

Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

СП 1.13130.2009 "Системы противопожарной защиты. Эвакуационные 

пути и выходы"  

СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям». 

СП 8.13130.2009 "Системы противопожарной защиты. Источники 

наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной 

безопасности" 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

 

Сведения об объекте. 
Данные исходно-разрешительной документации. 

Земельный участок для строительства объекта капитального 

строительства: Алтайский край, г. Новоалтайск, ул. Деповская, 37  

(кадастровый номер земельного участка 22:69:020322:917) находится на 

пересечении ул. Хлебозаводская, ул.  Деповская.  

Площадка ограничена с севера и востока проезжей частью ул. 

Хлебозаводская, ул.  Деповская,  с юга и запада застроенные земельные 

участки. 

Земельный участок имеет многоугольную форму в плане.  

На участке расположено отдельностоящее двухэтажное 

административное здание с 2-х скатной крышей.  Здание главным входом 

ориентировано на ул. Деповская. Территория вокруг здания частично 

благоустроена. Устроены подъездные пути с покрытием асфальтобетоном со 

стороны ул. Хлебозаводская, ул.  Деповская.  

Входы в здание организованы со стороны главного фасада с ул. 

Деповская, с дворового фасада. Вокруг здания выполнена отмостка. 

Вертикальная планировка участка выполнена с учетом сложившегося 

рельефа местности, застройки и существующих проездов. Сброс 
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поверхностных вод (атмосферные осадки, талые воды) предусмотрен за 

пределы площадки на проезжую часть улицы, далее с растеканием на 

рельеф.  

Инженерные сети, к которым подключен объект: водоснабжение, 

водоотведение, теплосети, электросети, располагаются за границами 

участка.  

 
https://pkk1-2024.ru/ 

https://pkk1-2024.ru/
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  Ситуационный план. 

На основании Выписки ЕГРН на земельный участок кадастровый номер 

22:69:020322:917 местоположение: Алтайский край, г. Новоалтайск, ул. 

Деповская, 37 от 08.04.2024г.; Выписки ЕГРН на нежилое здание кадастровый 

номер 22:69:020340:110 местоположение: Алтайский край, г. Новоалтайск, ул. 

Деповская, 37 от 09.04.2024г.; Выписки из технического паспорта на 

административное здание Литера А, А1 по адресу: Алтайский край, г. 

Новоалтайск, ул. Деповская, 37 по состоянию на 15.02.2013г. установлены 

следующие данные, параметры земельного участка, существующего объекта 

недвижимости: 

Местонахождение земельного 

участка, объекта недвижимости   

Алтайский край, г. Новоалтайск, ул. 

Деповская, 37   

Кадастровый номер земельного 

участка, объекта недвижимости   

22:69:020322:917 

22:69:020340:110 

Площадь земельного участка, 

объекта недвижимости   

426+/-7 кв.м.  

440,5 кв.м  

Категория земель Земли населенных пунктов  

Информация о расположенных в 

границах земельного участка 

объектах капитального 

строительства  

двухэтажное административное здание 

Литера А, А1. Общая площадь 440,5 кв.м. 

На земельном участке расположено отдельностоящее двухэтажное 

административное здание с 2-х скатной крышей.  Здание главным входом 

ориентировано на ул. Деповская. Территория вокруг здания частично 

благоустроена. Устроены подъездные пути с покрытием асфальтобетоном со 
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стороны ул. Хлебозаводская, ул.  Деповская.  

Здание не эксплуатируется.  

Требуется разработка проекта сноса, демонтажа. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки 

муниципального образования городского округа г. Новоалтайск утверждены 

решением Новоалтайского городского Собрания депутатов Алтайского края 

от 17.10.2023г. № 69 ст. 31; Картой градостроительного зонирования 

муниципального образования городского округа г. Новоалтайск Приложение 

к Правилам землепользования и застройки установлены следующие данные, 

параметры земельного участка: 

Территориальная зона Зона размещения объектов социального 

и коммунально-бытового назначения – 

социального, культурно-бытового 

назначения (О2(4)) 

Основные виды разрешенного 

использования, в том числе 

Магазины код 4.4 

Предельное количество этажей  не более 5-ти надземных этажей 

Минимальный процент застройки  10 

Максимальный процент застройки  70 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений  

3 м 

Минимальный отступ от красной 

линии  

5 м 

Предельные размеры земельных 

участков 

не подлежат установлению  

 

Проектное решение объекта. 

ООО «Цоколь» разработана проектная документация на объект 

«Реконструкция здания по адресу: Алтайский край,  г. Новоалтайск,  ул. 

Деповская, 37» шифр А44-24. Согласно проектного решения на земельном 

участке, отведенном для строительства, предполагается разместить 

объект капитального строительства – Магазин.  

Технико-экономические показатели проектируемого объекта 

Площадь участка  426,00 кв.м. 

Площадь застройки 316,73 кв.м.  

Процент застройки 74,35 % 

Размеры здания в осях  30 х 10 м 

Общая площадь   572,63 кв.м. 

Площадь торгового зала 220,96 кв.м.  

Количество этажей  2 этажа, без подвала 
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Проектные фактические отступы от границ земельного 

участка  

со стороны дворового фасада (запад) 

со стороны левого бокового фасада (юг) 

0,4–3 м

0,4 м

Проектные фактические отступы от красной линии 

со стороны ул. Деповская (восток) 

со стороны ул. Хлебозаводская (север) 

 

0,4-0,6 м 

1,8-1,9 м 

 

Схема планировочной организации земельного участка.  
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Архитектурное решение объекта. 
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Технико-экономическое обоснование необходимости 

предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства объекта 

капитального строительства 
Обеспечение градостроительных норм и регламентов 

Согласно Правил землепользования и застройки муниципального 

образования городского округа г. Новоалтайск утверждены решением 

Новоалтайского городского Собрания депутатов Алтайского края от 

17.10.2023г. № 69 ст. 31 земельный участок, отведенный для реконструкции 

объекта капитального строительства: «Реконструкция здания по адресу: 

Алтайский край,  г. Новоалтайск,  ул. Деповская, 37» расположен в 

территориальной зоне - Зона размещения объектов социального и 

коммунально-бытового назначения – социального, культурно-бытового 

назначения (О2(4)). 

Градостроительный регламент территориальной зоны застройки (О2(4)) 

предусматривает:  

Статья 31. Зона размещения объектов социального и коммунально-

бытового назначения – социального, культурно-бытового назначения (О2(4))  

Тип вида 

разрешенного 

использования 

(ВРИ) 

 

Наименование вида разрешенного использования 

земельного участка* 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка* 

Основные ВРИ Коммунальное обслуживание 3.1 

Культурное развитие 3.6 

Спорт 5.1 

Магазины 4.4 

Общественное питание  4.6 

Бытовое обслуживание  3.3 

Обеспечение внутреннего правопорядка  8.3 

Деловое управление 4.1 

Социальное обслуживание  3.2 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Условно-

разрешенные 

Связь 6.8 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 
4.2 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Развлечения 4.8 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6 

Религиозное использование  3.7 

Вспомогательные 

ВРИ 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Служебные гаражи 4.9 

Обеспечение внутреннего правопорядка  8.3 

Специальная деятельность 12.2 

Таким образом, установлено, что Градостроительный регламент 
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территориальной зоны застройки - Зона размещения объектов социального 

и коммунально-бытового назначения – социального, культурно-бытового 

назначения (О2(4)) предусматривает основные виды разрешенного 

использования, в том числе: Магазины код 4.4. 

Согласно Карте градостроительного зонирования муниципального 

образования городского округа г. Новоалтайск Приложение к Правилам 

землепользования и застройки Зона размещения объектов социального и 

коммунально-бытового назначения – социального, культурно-бытового 

назначения (О2(4)), в которой планируется Реконструкция здания по адресу: 

Алтайский край,  г. Новоалтайск,  ул. Деповская, 37 граничит с 

территориальными зонами: 

Зона делового, общественного и коммерческого назначения – 

торгового назначения (О1(2)) 

 Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4) 

Производственная зона (П1)  

Коммунально-складская зона (П2) 

Учитывая, что указанная территориальная зона - Зона размещения 

объектов социального и коммунально-бытового назначения – социального, 

культурно-бытового назначения (О2(4)), выделена для обеспечения правовых 

условий формирования, функционирования, обслуживания объектов 

социального и коммунально-бытового назначения – социального, культурно-

бытового назначения. Также принимая во внимание, что зона граничит с 

зоной делового, общественного и коммерческого назначения – торгового 

назначения,  зоной застройки многоэтажными жилыми домами. Рядом с 

реконструируемым объектом расположены здания, сооружения, так или иначе 

связанные с функционированием и обслуживанием зоны жилой застройки, 

реконструкция здания с размещением в нем магазина на указанной 

территории не противоречит основным функциям территориального 

зонирования, а также исторически сложившейся застройке. 

При реконструкции объекта соблюдается разрешенное использование 

земельного участка – Магазины код 4.4, что соответствует основному виду 

разрешенного использования, указанному в градостроительном регламенте.  

Параметры реконструируемого здания и иные показатели находятся в 

пределах нормативных значений, установленных Градостроительным 

регламентом для территориальной зоны - Зона размещения объектов 

социального и коммунально-бытового назначения – социального, культурно-

бытового назначения (О2(4)).  

Предельное количество надземных этажей запроектировано 2 этажа, 

что соответствует не более регламентируемых 5-ти надземных этажей. 

Назначение объекта капитального строительства - Магазин, что также 

соответствует градостроительному регламенту.  

 

Отклонения от градостроительных норм и регламентов 
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При проектировании объекта - «Реконструкция здания по адресу: 

Алтайский край,  г. Новоалтайск,  ул. Деповская, 37», допущены отклонения 

от предельных параметров разрешенного строительства объекта 

капитального строительства:  

1)Превышен максимальный процент застройки. 

Земельный участок, отведенный для реконструкции проектируемого 

объекта и расположенный в зоне - Зона размещения объектов социального 

и коммунально-бытового назначения – социального, культурно-бытового 

назначения (О2(4)), находится в непосредственной близости от  жилых домов, 

зданий общественного и коммерческого назначения.  

Согласно предварительного опроса жителей существует необходимость 

в обеспечении населения указанного микрорайона продовольственными 

товарами, поэтому возникает необходимость в размещении на земельном 

участке объекта розничной торговли с большой торговой площадью. 

В целях удовлетворения покупательской способности населения и 

наиболее рационального использования земельного участка площадью      

426,00 кв.м. предлагается размещение на отведенном земельном участке 

магазина с площадью застройки 316,73 кв.м.  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяется как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Согласно Градостроительного регламента земельного участка максимальный 

процент застройки для вида разрешенного использования код 4.4 – 

Магазины составляет  70%. 

Согласно проектного решения объекта «Реконструкция здания по 

адресу: Алтайский край,  г. Новоалтайск,  ул. Деповская, 37» шифр А44-24 в 

границах отведенного земельного участка площадью 436,00 кв.м. при 

условии размещения на нем магазина с площадью застройки 316,73 кв.м. 

максимальный процент застройки составит 74,35%, что не значительно 

превышает нормативный показатель 70%.  

Поскольку в данном случае предусматривается реконструкция 

существующего объекта капитального строительства под магазин 

продовольственных товаров, возможно допустить отклонение от предельного 

параметра - максимальный процент застройки, при соблюдении прочих 

нормативов. 

2) Реконструируемое здание выходит за зону допустимого размещения 

объекта. 

Согласно Градостроительного регламента для зоны размещения 

объектов социального и коммунально-бытового назначения – социального, 

культурно-бытового назначения (О2(4)) минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений составляют 3 м, минимальный отступ от 

красной линии 5 м. 
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Проектной документацией предусматривается реконструкция

существующего здания под магазин продовольственных товаров. При

реконструкции сохраняются основные габариты здания, этажность.

На смежных земельных участках, находящихся в непосредственной

близости от проектируемого объекта, располагаются здания различного

назначения: магазины, универмаг, торговый центр, аптека, банк,

административные здания, жилые дома разной этажности.

При реконструкции объекта соблюдены нормативные противопожарные

расстояния от строений на смежных земельных участках.

Реконструируемый объект площадью застройки 316,73 кв.м. расположен

в границах отведенного земельного участка площадью 426,00 кв.м.

Размещение объекта выполнено с учетом эффективной организации

подъездных путей, парковочных мест, мероприятий по благоустройству

территории. Отвод поверхностных вод предусмотрен на проезжую часть

улицы с растеканием на рельеф.

Подъезд к земельному участку осуществляется с ул. Деповская.

Главный вход в здание предусмотрен со стороны ул. Деповская. Направление

потоков покупателей не пересекается с направлением движения грузового

транспорта, загрузкой товаров.

Предусмотрено благоустройство территории объекта с устройством

твердых покрытий проездов, пешеходного тротуара. Запроектированы

элементы озеленения, малые архитектурные формы, освещение территории.

Предусматриваются социально-функциональные мероприятия по

обеспечению жизнедеятельности маломобильных групп населения:

парковочные места для автомобилей инвалидов, пандусы и др.

Проектные фактические отступы от границ земельного участка:

со стороны дворового фасада (запад) 0,4 м (нормативные

регламентированные 3 м)

со стороны левого бокового фасада (юг) 0,4 м (нормативные

регламентированные 3 м)

Проектные фактические отступы от красной линии:

со стороны ул. Деповская (восток) 0,4 м (нормативные ре

гламентированные 5 м)

со стороны ул. Хлебозаводская (север) 1,8 м (нормативные ре

гламентированные 5 м)

Поскольку в данном случае предусматривается реконструкция

существующего объекта капитального строительства под магазин

продовольственных товаров, возможно допустить отклонение от предельного

параметра - минимальные отступы от границы земельного участка 3 м,

минимальный отступ от красной линии 5 м, при соблюдении прочих

нормативов.

3) Парковочные места для легковых автомобилей предлагается

разместить за границами отведенного земельного участка.
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Организовать парковку в границах отведенного земельного участка 

площадью  426,00 кв.м не представляется возможным.  

В качестве альтернативного планировочного решения с целью 

обеспечения объекта парковочными местами предусмотрено размещение 

парковки за границами земельного участка со стороны ул. Деповская.  При 

указанном размещении парковок объект будет обеспечен парковочными 

местами. Проектируемые парковочные места расположены на нормативном 

расстоянии от жилой зоны. 

Таким образом, при реконструкции объекта возможно допустить 

размещение парковочных мест за границами отведенного земельного 

участка на свободной от застройки территории со стороны ул. Деповская.   

 

Обеспечение пожарной безопасности. 

Пожарно-техническая классификация здания. 

Уровень ответственности 2 нормальный 

Степень огнестойкости здания III  

Класс конструктивной пожарной опасности  С0  

Класс функциональной пожарной опасности Ф3.1 - здания организаций торговли 

Расположение, конструктивные и объемно-планировочные решения 

здания разработаны с учетом выполнения требований пожарной 

безопасности в соответствии с нормативными документами. 

Концепция противопожарной защиты предусматривает: применение 

конструкций здания с повышенными пределами огнестойкости; применение 

современных автоматических  средств  сигнализации  для своевременного 

обнаружения и ликвидации пожара; устройство   необходимого    количества    

и    габаритов   эвакуационных   выходов для обеспечения безопасной 

эвакуации людей из здания до наступления опасных факторов пожара;  

обеспечение    условий    для    деятельности    пожарных    подразделений    

по    проведению спасательных работ и тушению пожара. 

Проектная документация на строительство объекта разработана в 

соответствии с установленными требованиями по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования 

прилегающих к ним территорий. 

Обоснование обеспечения норм пожарной безопасности. 

Согласно СП 4.13130.2013 п. 8.1 Подъезд пожарных автомобилей к 

зданиям и сооружениям класса функциональной пожарной опасности Ф3 

должен быть обеспечен с двух продольных сторон, п. 8.6 Ширина проездов 

для пожарной техники в зависимости от высоты зданий или сооружений 

должна составлять не менее: 3,5 метров - при высоте зданий или 

сооружения до 13,0 метров включительно.  

Требования СП 4.13130.2013 в части обеспечения подъезда пожарных 

машин к проектируемому объекту выполняются: возможен беспрепятственный 
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подъезд пожарных расчетов со стороны двух фасадов, где возможно 

организовать стояночные площадки для пожарной техники.  Подъезды  

имеют  твердое покрытие. Ширина проездов для пожарной техники 

составляет не менее  3,5 метров.  

Противопожарные расстояния между зданиями и сооружениями 

принимаются в соответствии с таблицей 1 СП 4.13130.2013. Ближайшее к 

проектируемому объекту здание расположено на расстоянии не менее 

нормативного. Противопожарные расстояния от проектируемого здания до 

окружающих зданий и сооружений обеспечивают пожарную безопасность 

объектов капитального строительства, соответствуют требованиям 

Технического регламента о требованиях пожарной безопасности, СП 

4.13130.2013. 

Проектом предусмотрены системы обеспечения пожарной безопасности 

объекта: система наружного пожаротушения, система внутреннего 

пожаротушения, система пожарной сигнализации, система оповещения и 

управления эвакуацией. 

В здании предусмотрены пожарные шкафы с пожарными кранами, 

ручные огнетушители. 

Согласно СП 8.13130.2009 необходимый расход на наружное 

пожаротушение составляет 10 л/с. Наружное пожаротушение осуществляется 

от существующих пожарных гидрантов. Источником водоснабжения объекта 

также является существующая водопроводная сеть. Наружное 

противопожарное водоснабжение здания соответствует требованиям, 

установленным Техническим регламентом о требованиях пожарной 

безопасности, СП 8.13130.2009. 

Конструктивные и объемно-планировочные решения здания разработаны 

с учетом выполнения требований пожарной безопасности. Помещения 

категории А, Б и Д отсутствуют. Кровля здания запроектирована 

неэксплуатируемой. Пределы огнестойкости строительных конструкций 

здания запроектированы в соответствии с СП 2.13130.2009. Огнестойкость 

строительных конструкций запроектированного здания соответствует 

требованиям табл.21 Технического регламента №123-ФЗ, предъявляемым к 

зданиям III степени огнестойкости.  

Параметры эвакуационных выходов из здания, путей эвакуации 

приняты с соблюдением СП 1.13130.2009 "Системы противопожарной защиты. 

Эвакуационные пути и выходы". Эвакуация людей осуществляется по путям 

эвакуации через эвакуационные выходы. Из торгового зала, подсобных 

помещений предусмотрены эвакуационные выходы. На путях эвакуации 

предусмотрены световые указатели «Выход», схемы эвакуации. Класс 

пожарной опасности материалов на путях эвакуации соответствует 

нормативам. 

Противодымная вентиляция обеспечивается за счет открывания 

фрамуг витражей, створок окон, имеющихся в торговом зале, в подсобных 
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помещениях.  

Таким образом, в условиях стесненности площадки строительства при 

проектировании объекта обеспечены нормы пожарной безопасности объектов 

капитального строительства в соответствии с Техническим регламентом 

№123-ФЗ, СП 1.13130.2009 "Системы противопожарной защиты. Эвакуационные 

пути и выходы", СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. 

Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к 

объемно-планировочным и конструктивным решения, СП 8.13130.2009 "Системы 

противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного 

водоснабжения. Требования пожарной безопасности».  

При проектировании здания соблюдены требования пожарной 

безопасности, соответственно не создается угроза жизни и здоровью людей, 

находящихся в здании, вблизи здания в случае возникновения пожара.  

 

Обеспечение санитарных норм, мероприятий по охране окружающей среды. 

Согласно СанПиН 2.2.1-2.1.1.1200-03 санитарно-защитная зона для 

данного типа объектов не устанавливается. 

Проектируемый объект расположен на участке таким образом, что 

технологическое оборудование, площадка закрытого  типа с твердым  

покрытием для установки контейнеров твердых бытовых отходов отдалены 

от жилой зоны.  

При эксплуатации объекта основными источниками воздействия на 

атмосферный воздух будут: автотранспорт на временных парковках, 

автотранспорт, приезжающий на разгрузку. 

Ожидаемые выбросы загрязняющих веществ в атмосферный воздух в 

процессе эксплуатации проектируемого объекта оказывают воздействие на 

окружающую среду в пределах допустимых норм. 

 Объект относится к 4 категории опасности. Нет необходимости в 

дополнительной очистке выбрасываемого в атмосферу воздуха. 

Выбросы загрязняющих веществ при эксплуатации проектируемого 

объекта не представляют опасности для населения и окружающей среды. 

При строительстве и эксплуатации   объекта   предусматривается   

централизованное водоснабжение, водоотведение объекта от (в) 

существующих городских сетей водопровода, что исключает негативное 

воздействие на окружающую среду,  загрязнение поверхностных и подземных 

вод. 

 

Обеспечение объекта инженерными сетями, оборудованием. 

Объект запроектирован с обеспечением необходимыми инженерными 

сетями, подключенными к инженерным коммуникациям города в соответствии 

с Техническими условиями: 

Потребности объекта в воде, тепловой, электрической  энергии 

полностью обеспечиваются.  
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Водоснабжение магазина осуществляется от централизованной 

системы водоснабжения с подключением в существующий водопроводный 

колодец. 

Водопровод объединенный хозяйственно-противопожарный. 

Для учёта расхода воды предусмотрены счётчики холодной, горячей 

воды. 

Холодная вода подведена к санитарно-техническим приборам, мойкам, 

электронагревателям. Подводки к приборам выполнены из полипропиленовых 

труб. 

Горячее водоснабжение на бытовые и производственные нужды 

осуществляются от накопительного водонагревателя. Горячая вода 

подведена к умывальнику, мойкам. Трубопроводы системы горячего 

водоснабжения смонтированы из полипропиленовых труб. 

В помещениях предусмотрено устройство пожарного водопровода, 

монтаж пожарных шкафов с пожарными кранами. 

Водоотведение здания осуществляется с подключением в существующий 

колодец канализационной сети. 

В здании предусмотрена хозяйственно-бытовая канализация для 

отвода стоков от санитарно-технических приборов санузлов, а также 

производственная - от моек и трапов. У моек установлены жироуловители. 

Внутренние сети канализации предусмотрены из полиэтиленовых кана-

лизационных труб. 

Теплоснабжение объекта предусматривается от электрического котла.  

Установка электрического котла в качестве источника 

теплоснабжения экономически выгодна, вследствии доступности для 

потребителя ценовых категорий стоимости электроэнергии, стоимости 

котла.  

Электрокотел как источник теплоснабжения имеет ряд преимуществ. 

Основное преимущество это «чистая» эксплуатация, при эксплуатации 

электрокотла не выделяется никаких вредных продуктов, шума. 

Запроектированный для установки электрокотел автоматизирован, оснащен 

автоматической панелью и датчиками, которые контролируют температуру 

теплоносителя внутри системы, температуру в помещениях. 

Применение электрокотла с необходимыми для теплоснабжения 

магазина техническими характеристиками как источника теплоснабжения 

целесообразно, так как электрокотел это энергоресурсное оборудование, 

обладающее высоким  КПД. 

Монтаж электрокотла, пуско-наладочные работы занимают короткое 

время, что позволяет быстро приступить к эксплуатации электрокотла, 

объекта Установка электрокотла и сопутствующего оборудования не 

требует больших помещений. Система отопления, работающая от 

электрокотла, достаточно проста и эффективна.  Обслуживание 

электрокотла при эксплуатации не требует дополнительных финансовых 
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затрат. 

Отопление предусмотрено комбинированное - приборное и воздушное. 

Теплоноситель вода с параметрами 90-70ºС.  

Система отопления двухтрубная с верхней и нижней разводкой.  

Подсобные помещения отапливаются алюминиевыми секционными 

радиаторами с автоматическими регуляторами. 

Отопительными приборами для воздушного отопления торгового зала 

являются воздушно-отопительные агрегаты КЭВ ЗАО НПО «Тепломаш».  

Предусмотрены тепловые завесы во входном узле и зоне разгрузки. 

Для трубопроводов системы отопления использованы стальные 

водогазопроводные трубы  по ГОСТ 3262-75*. 

Объект запроектирован таким образом, чтобы в процессе его 

эксплуатации обеспечивается эффективное использование энергетических 

ресурсов и исключается нерациональный расход таких ресурсов.  

Электроснабжение объекта предусмотрено от проектируемых 

электрических сетей с подключением в городские электрические сети. 

Вентиляция помещений в здании запроектирована приточно-вытяжная 

с механическим побуждением и естественная. 

Кондиционирование воздуха в летний период в торговом зале 

предусмотрено сплит системами. 
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Заключение
Настоящим проектом на отклонение от предельных параметров

разрешенного строительства объекта капитального строительства:

«Реконструкция здания по адресу: Алтайский край,  г. Новоалтайск,  ул.

Деповская, 37» установлено.

Проектная документация на реконструкцию объекта объекта

«Реконструкция здания по адресу: Алтайский край,  г. Новоалтайск,  ул.

Деповская, 37» шифр А44-24  разработана с  соблюдением Правил

землепользования и застройки муниципального образования городского

округа г. Новоалтайск утверждены решением Новоалтайского городского

Собрания депутатов Алтайского края от 17.10.2023г. № 69,

градостроительных, противопожарных, санитарных норм, мероприятий по

охране окружающей среды с учетом обеспечения объекта инженерными

сетями.

При соблюдении указанных нормативов реконструкция объекта не

окажет вредного влияния на окружающую среду.

Подключение объекта к инженерным сетям предусматривается

согласно технических условий. Обеспечена безопасная эксплуатация

объекта, его инженерно-технических сетей и оборудования.

При реконструкции и эксплуатации здания не нарушаются законные

права и интересы правообладателей смежных земельных участков, процессы

деятельности при эксплуатации смежных объектов капитального

строительства.

Реконструкция здания по адресу: Алтайский край,  г. Новоалтайск,

ул. Деповская, 37 не противоречит нормам Закона, не ущемляет интересы,

не создает и не представляет угрозу жизни и здоровья смежным

землепользователям и жителям микрорайона.

При соблюдении требований технических регламентов при

проектировании объекта Реконструкция здания по адресу: Алтайский край,

г. Новоалтайск,  ул. Деповская, 37 зафиксированы отклонения нескольких

предельных параметров реконструкции объекта капитального

строительства:

- превышение максимального процента застройки до 74,35%, при

нормативном показателе 70%

- реконструируемое здание выходит за зону допустимого размещения

объекта

Проектные фактические отступы от границ земельного участка:

со стороны дворового фасада (запад) 0,4 м (нормативные

регламентированные 3 м)

со стороны левого бокового фасада (юг) 0,8 м (нормативные

регламентированные 3 м)

Проектные фактические отступы от красной линии:
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со стороны ул. Деповская (восток) 0,4 м (нормативные ре

гламентированные 5 м)

со стороны ул. Хлебозаводская (север) 1,8 м (нормативные ре

гламентированные 5 м)

- парковочные места для легковых автомобилей размещены за

границами отведенного земельного участка на свободной от застройки

территории со стороны по ул. Деповская.

На основании вышеизложенного считается возможным реконструкция

объекта капитального строительства: Реконструкция здания по адресу:

Алтайский край,  г. Новоалтайск,  ул. Деповская, 37 с площадью застройки

316,73 кв.м. на отведенном для строительства земельном участке площадью

426,00 кв.м. в территориальной зоне застройки - Зона размещения объектов

социального и коммунально-бытового назначения – социального, культурно

бытового назначения (О2(4)) при наличии отклонений нескольких предельных

параметров реконструкции объекта капитального строительства,

установленных градостроительным регламентом:

- превышение максимального процента застройки до 74,35%, при

нормативном показателе 70%

- реконструируемое здание выходит за зону допустимого размещения

объекта

- парковочные места для легковых автомобилей размещены за

границами отведенного земельного участка на свободной от застройки

территории со стороны по ул. Деповская.
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Схема расположения участка  
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Схема планировочной организации земельного участка.  
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Архитектурное решение объекта.  
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Фрагмент Карты градостроительного зонирования муниципального образования городского 

округа г. Новоалтайск Приложение к Правилам землепользования и застройки 
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